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Los profesionales que conforman la Entidad Urbanfix S.L. se concretan en los siguientes:

Equipo Directivo:

Jonathan Tabares Sicilia — Técnico en Proyectos Urbanos.
Carolina Ramirez Morales — Abogada, col. 2.307.

Equipo Multidisciplinar:

Marta Sosa Erdozain — Arquitecta, col. 2.576.

Sonia Arafia Curbelo — Arquitecta, col. 3.769 COAGC.
David Lépez Vazquez — Gedmata, col. 8.406 COIGT.

Luis Jorge Castellano Verdugo — Abogado, col. 7.039.

Rubén Reyes Rodriguez — Técnico en desarrollo de aplicaciones WEB y Técnico en sistemas

microinformaticos y redes.

Carlos Delgado Mujica — Historiador.

Francisca Lema Quintana — Antropdloga de Orientacion Publica.
Ismael Rodriguez Gil — Técnico Superior en Proyectos de Obra Civil.
Equipo Ambiental:

Lisandra Henriquez Ramos — Gedgrafa.

Itahisa Chdvez Santana — Gedgrafa.

Jordi Boldu Hernandez — Gedgrafo.

Colaboradores:

Francisco Diego Santana Roman — Economista col. 529 COELP (ITALROMAN S.L.).

Fabio Sanchez Orihuela — Arquitecto (URBAN — SIG S.L.) 3.502 COA Tenerife, La Gomera y El Hierro.
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Anexo V. Andlisis de Integracion Paisajistica

CAPITULO I.ANALISIS DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA

El articulo 140.3 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias* fija la obligatoriedad sobre la inclusién como contenido minimo en todos los instrumentos de
ordenacién urbanistica de un analisis de integracion paisajistica como parte de la documentacién
informativa. A su vez, el articulo 58.2 del Decreto 181/2018, de 2 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Canarias?, establece, en concordancia con la anterior, que todos los
instrumentos de ordenacién contendran como anexo de los documentos de informacidn un andlisis de

integracion paisajistica.

Consecuentemente, y a falta de un contenido reglado y especifico sobre dicho andlisis, se establecen a
continuacién unos contenidos minimos dado el alcance del Programa de Actuacion sobre el Medio

Urbano?®.

1. PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL PAISAJE — PTE-05 —. UNIDAD AMBIENTAL

El Plan Territorial Especial del Paisaje de Gran Canaria®, se formula en desarrollo de las determinaciones
del Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria. Este fue aprobado mediante Orden de 2 de abril de
2014, y publicado en el Boletin Oficial de Canarias de 20 de mayo de 2014. El Plan abarca las acciones de
proteccién, gestidon y ordenacion de los paisajes de la isla de Gran Canaria, y tiene como objetivo
establecer medidas para la proteccion del paisaje y una programacion de actuaciones priorizadas en
funcidn de los objetivos previstos, con objeto de lograr una mejora paisajistica de la isla en todos los
sentidos. El Plan establece determinaciones en la totalidad del territorio, con independencia de la clase
y categoria de suelo.

El PTE-O5 establece una clasificacion en Unidades Ambientales de Paisaje, siendo la que afecta al
ambito en el que se encuentran las parcelas la UNIDAD AMBIENTAL DE PAISAJE 67. AMADORES.

1 En adelante LSENPC
2 En adelante RPC

3 En adelante PAMU
4 En adelante PTE-05
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Anexo V. Andlisis de Integracion Paisajistica

————— Ambito Suelo Urbano
-

'! Limite de actuacion
Cartografia
ffffff Cauce lineal
TOPOGRAFICO

Curva de nivel directora
Curva de nivel intermedia [

ORDENACION GENERAL
Paisaje natural
Paisaje urbano turistico
= Paisaje de la infraestructura

llustracion 1. Zonificacion PTE-05. Fuente: aportacion propia.

De la Unidad de Paisaje resefiada, se procede a extraer la ficha de ordenacion general que afecta al

ambito. Se recoge también la Calidad visual del paisaje y la Conclusién del diagndstico.

UNIDAD AMBIENTAL DE PAISAJE 67. AMADORES

(..)

3.- DIAGNOSTICO

Naturalizacién/Antropizacion: 60% natural — 40% antropizado

Relacion de lo natural con lo antropizado. Formas de lo natural — formas de lo antropizado.
(En funcion del tipo de UAP): Continuos y brazos de lo antropizado en lo natural en la parte baja de la

Unidad, y continuo natural en la parte alta y media de la Unidad y brazos de lo natural en lo antropizado en la
parte baja de la misma.

Relacion de la naturalizacion/antropizacion con la proteccion: La unidad estd en su parte mds
natural en la parte alta de la misma, dentro del Espacio Natural Protegido, encontrdndose la antropizacion en la
parte baja de la UAP fuera de la proteccion.

Grados de antropizacion: La UAP se encuentra fuertemente antropizada en el encuentro con el litoral por
edificacion de cardcter turistico, asi como por la infraestructura viaria que atraviesa la Unidad por su parte baja y

& DE L ;
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Anexo V. Andlisis de Integracion Paisajistica

que funciona como hilo conductor de la industria turistica en el sur de la isla de Gran Canaria. Sin embargo, el
resto superior de la UAP es totalmente natural.
(...)
Dindamica de transformacién, Tendencia al crecimiento:
Paisaje Natural: Se prevé un decremento puntual del Paisaje Natural en la llegada de la nueva infraestructura
viaria a la parte baja de la UAP, asi como un retroceso de este paisaje por la superposicion de Paisaje Antropizado
Urbano de cardcter turistico en el espacio no protegido de la Unidad, coincidiendo con la parte baja litoral de la
misma.
Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria: En incremento: se prevé la llegada de la nueva infraestructura
viaria potencial que unird esta UAP con las UAP del sur de la isla.
Paisaje Antropizado Urbano: En incremento. Crecimiento de la masa urbana turistica en la parte baja de la UAP.
Paisaje Litoral: En decremento del Paisaje Litoral Natural y en incremento el Paisaje Litoral Antropizado,
fundamentalmente por Paisaje Antropizado Urbano turistico.
Potencialidad para la transformacion. Limitaciones de Uso:
Posibilidades de superposicion con otros paisajes:

Paisaje Natural: superposicion nula

Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria: superposicion sobre el Paisaje Natural

Paisaje Antropizado Urbano: superposicion sobre el Paisaje Natural y Paisaje Litoral

Paisaje Litoral: superposicion del Paisaje Litoral Antropizado sobre el Paisaje Litoral Natural
Posibilidades de regeneracion y estabilizacion (crecimiento sobre si mismo):
Paisaje Natural: tiene altas posibilidades de regenerarse y estabilizarse, la tendencia actual es la estabilidad del
medio natural en la parte alta de la UAP, sin embargo existe una tendencia desaforada y peligrosa de crecimiento
turistico en la parte baja de la Unidad.
Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria: tiene posibilidades de regenerarse evitando la aparicion de
nuevos trazados y aprovechando los existentes para mejorarlos, pero no se fomenta lo suficiente.
Paisaje Antropizado Urbano: tiene altas posibilidades de regenerarse y estabilizarse pero deberia fomentarse en la
medida de lo posible el reciclaje de edificaciones ya obsoletas, evitando asi la aparicién exhaustiva de edificacion
de nueva construccion.
Paisaje Litoral: estd en retroceso peligroso el Paisaje Litoral Natural, deberia fomentarse su regeneracion y
estabilizacion.
Posibilidades de proteccion: el Paisaje Natural de la UAP se encuentra en su parte media y superior dentro de las
categorias de proteccion. Deberia fomentarse, en la medida de lo posible, la proteccion del litoral en su parte
natural puesto que tiene una tendencia peligrosa de transformacion.
Escenogradfia diferenciada:
Situacion: Sur. Por su situacion tiene una escenografia seca en la parte baja de la UAP, con vegetacion de
tabaibales, y rico en vegetacion de tabaibales y matorral asociado, cardonal, jarales y matorral de retama
amarilla y escabdn en su parte alta. Soleamiento intenso en gran parte del dia.
Cotas climdticas (anillos): Costa baja, costa alta, mediania baja, mediania alta. La escenografia de la Unidad varia
considerablemente en funcion de los anillos de cota, siendo muy distinto el paisaje que nos encontramos en la
parte baja de la UAP (muy antropizada), de la parte media y alta (antropizacion escasa o nula).
Grados de accesibilidad:
Paisaje Natural: accesible en un 20%
Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria: accesible en un 100%
Paisaje Antropizado Urbano: accesible en un 100%
Paisaje Litoral: accesible en un 80%
Paisaje Antropizado Rural: accesible en un 100%
Espacialidad: Repercusion sobre la UAP 50 Mogdn, UAP 64 Taurito, UAP 66 El Cura, UAP 60 Tauro, UAP 71 Puerto
Rico y UAP 53 Arguineguin por sus relaciones de trdnsito y por la comprension de la Unidad como nexo de union
entre las Unidades del Sur de la isla. Se trata de una UAP de paso.
Problemdtica Ambiental. Impactos: La problemdtica ambiental estd producida principalmente por el
cierre de la UAP al mar mediante edificaciones de cardcter turistico, por la superposicion de la masa urbana
creciente sobre el Paisaje Litoral y Natural y por la imposicion de la infraestructura viaria que irrumpe en la
Unidad a gran escala y sin tener en consideracion la morfologia de la mismas. Los impactos principales estdn
localizados fundamentalmente en la parte baja de la UAP y estdn constituidos principalmente por dreas
deterioradas ligadas a lo natural, edificaciones en abandono, extracciones de tierras y vertidos.
Calidad visual del paisaje: Media, aunque cabe mencionar que la parte alta de la Unidad estd en muy buen
estado, sin embargo, la parte baja tiene una calidad visual del paisaje bastante baja.
Conclusion del diagndstico: Se trata de una UAP que enlaza el litoral con las medianias en el Sur de la isla.
El Paisaje Natural de la UAP se ha visto afectada por el cierre de los barrancos al mar debido a la industria
turistica que se impone en la parte sur de la isla. Asimismo se prevé un cambio en la forma de transitar en la UAP
debido a la llegada de la nueva gran infraestructura viaria prevista. La dindmica de transformacion se
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fundamenta en la llegada de esta nueva infraestructura viaria importante y potencial, y en los suelos urbanizables
de cardcter turistico en la parte baja de la Unidad, siendo ahi donde se localiza fundamentalmente la
problemdtica ambiental existente.

A su vez, también se recoge del Anexo de la Normativa, la tabla en la que se establecen las
Determinaciones Generales de Ordenacion para la proteccién, rehabilitacién, conservacion y gestion de

la unidad, marcandose con una “x” los articulos que son de aplicacion al ambito en el que se incluyen las

parcelas.
U.A.P.67. AMADORES
P.A.U. 01. AMADORES
DETERMINACIONES GENERALES DE ORDENACION PARA LA PROTECCION, REHABILITACION, CONSERVACION Y GESTION APLICACIONES
Art42 [ Consi i relativas a las edificaciones. X
Art 43 | Consi i acerca de los suelos i Y NUEVOS imi X
Art44 C sobre la izacion de equij de interés general.

Art45 - Consideraciones sobre laboratorios tipoldgicos. Nuevos modos de ocupar el territorio.
Art 46 Modos de habitar la periferia de los principales nucleos de poblacion.
Art 47 Modos de habitar la periferia de los principales nucleos de poblacion.

Art 48 Desarrollo equilibrado de las villas.
Art 49 para una on correcta entre el Paisaje Antropizado Urbano y el Paisaje Antropizado Rural. X
A). | Limite con el Paisaje Natural. X
At50 | Consideraciones acerca de los limites. B). | Limite con otros Paisajes Antropizados Urbanos.
C). | Limite con el Paisaje Litoral. X
: D). - Limite con el Paisaje Antropizado Rural.
Art51 . Consi i sobre Ia edificacion autoconstruida.
Art52 _ Potenciacion de los valores de lo urbano. Nuevos modos de ocupar el territorio.
Art 53 Consigeraciones acerca de Ia superficie y el volumen del conjunto edificado. X
Art 54 C iones sobre el paisaje noctumo. X
A). ] Vision frontal del nicleo edificado. X
Art 55 Consif i sobre la ion del conjunto edificado. B). | Vision del nicleo edificado desde cotas superiores. X
C). | Vision del nicleo edificado desde cotas inferiores.
Art56 | Restauracién de edfficaciones insalubres y erradicacion del chabolismo.
Art 57 1 Ci i sobre la relacion entre la infraestructura viaria y los nucleos urbanos consoli X
Art58 - Tratamiento de entradas y salidas a los niicleos urbanos residenciales, asi como sus travesias. X
Art 59 iento de nuevos corredores de espacio libre. X
Art 60 Integracum y reconocimiento del Patrimonio.
Art 61 Consideraciones sobre Ias infraestructuras energéticas y de tratamiento de aguas residuales. Consideraciones acerca de [as energias renovables. X
Art 62 T i sobre los limites munici
Art 63 Consif i de los urbanos como hitos: edificios, lituras, etc. X
Art 64 Consil i sobre dreas i
[Art65 | Consideraciones acerca de la publicidad. X
[At66___ C i acerca de los X
Art67 ' C acerca de los codigos cromati X
At 68 Consil i sobre Ias grandes areas comerciales e i
Art69 | Consi sobre la i6n turistica. X

Art70 | Atenciones sobre los aeropueros.

Se considera necesario, para la intervencidon en el medio urbano que se propone desde el presente
PAMU, recoger tanto el Articulo 43. Consideraciones acerca de los suelos urbanizables y nuevos
crecimientos (R), como el Articulo 112. Acciones sobre lo urbano (R), y por ultimo el Articulo 114.
Acciones sobre la estructura acumulativa de impactos (R), el cual propone actuaciones especificas para

la zona de Motor Grande, y dicen lo siguiente:

Articulo 43. Consideraciones acerca de los suelos urbanizables y nuevos crecimientos. (R)

1.- Los planes generales podrdn incorporar valoraciones especificas de paisaje y ambientales para los suelos
urbanos y urbanizables que permitan establecer la localizacion, dimension y disefio idéneos de las intervenciones
urbanisticas desde consideraciones paisajisticas.

2.- La seleccion, por parte del planeamiento urbanistico, de los modelos tipoldgicos de crecimiento se recomienda
que se realice atendiendo a la reduccion del consumo de suelo y a su adaptacion a las caracteristicas del medio en
el que se inserten las actuaciones. Se prestard especial atencion al disefio y la escala de la intervencion, evitando
preferiblemente implantaciones de dimension excesiva o con morfologias que supongan rupturas o fuertes
impactos paisajisticos, evitando el adosamiento de la edificacion y la formacion de hileras edificatorias.

3.- En los suelos urbanizables limitrofes entre suelo urbano y suelo rural o natural, el planeamiento urbanistico
procurard garantizar una transicion suave y serena de lo urbano hacia el medio natural, reduciendo la escala de la
edificacion, concentrdndola para destinar mds cantidad de suelo a espacio libre y dotando a la edificacion de
espacios agricolas de escala doméstica, ya sean de uso publico comunitario o privado, que actien como vacios
cualificados del conjunto urbanizable.

Articulo 112. Acciones sobre lo urbano. (R)

1. Objetivos y criterios.

Las Administraciones actuardn en los dmbitos territoriales de las Actuaciones Estructurantes denominadas
"Acciones sobre lo urbano" con los siguientes criterios:

Promover alternativas tipoldgicas a las edificaciones adosadas, que ofrezcan una mejor integracion en el medio
fisico insular mediante nuevos modos de ocupar el territorio.
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m motor graIKle EL MEDIO URBANO




Anexo V. Andlisis de Integracion Paisajistica

Impulsar actuaciones de paisaje que potencien los valores histdricos urbanos, reconociendo y tratando de integrar
el patrimonio existente.

Adecuar y ofrecer un tratamiento paisajistico integral a las nuevas dreas de oportunidad y sus entornos anexos,
que puedan surgir de la reconversion de dreas obsoletas como pueden ser algunas dreas industriales inmersas en
el tejido urbano.

Promover la mejora y el acondicionamiento paisajistico de la infraestructura viaria a su paso por los nucleos
urbanos consolidados, de tal forma que se fomenten, en la medida de lo posible y siempre en relacion con los
estudios de movilidad que se realicen por parte de los municipios, las conexiones peatonales, promoviendo asi una
mayor permeabilidad transversal y evitando que el viario se constituya como una frontera infranqueable.

Atender al contacto de las grandes dreas urbanas con su entorno y al tratamiento paisajistico de sus limites, tanto
con el medio costero como con zonas agricolas y naturales.

Enlazar los espacios libres a modo de red, conformando corredores de espacios libres integrados en el drea
urbana.

Articulo 114. Acciones sobre la estructura acumulativa de impactos. (R)

1. Objetivos y criterios.

Las Administraciones intentardn atender a la amplia diversidad de circunstancias que producen la acumulacion de
impactos, procurando resolver la problemdtica paisajistica que generan las infraestructuras viarias, los vertidos,
las extracciones de tierra y las edificaciones con una incidencia negativa en el paisaje, siempre atendiendo a lo
establecido en el PTE 12.

2. Actuaciones propuestas:

D.1.12. LOMO DEL BURRO.

En el caso en que se lleve a cabo esta Actuacion, el Ayuntamiento de Mogdn, junto al Gobierno Auténomo de
Canarias y el Cabildo de Gran Canaria, colaborardn en la mejora paisajistica del dmbito de la misma.

El PGO de Mogan incluird, en la medida de lo posible, determinaciones dirigidas a:

1. Favorecer la generacion de una franja de vegetacion en el perimetro edificado de Motor Grande, EI Chaparral y
La Candelaria y en el perimetro del nucleo urbano situado en la cima de la Loma de Puerto Rico, con el fin de
minimizar el impacto paisajistico de las edificaciones turisticas en las laderas de los barrancos.

2. Promover una operacion de acondicionamiento y limpieza de vertidos en los cauces y laderas de los barrancos
existentes. Se propiciard el acondicionamiento del camino existente en el cauce del barranco del ntcleo
poblacional de Motor Grande para uso peatonal y ciclista hasta donde la orografia del territorio lo permita.

3. Favorecer la posible ubicacion de un pequefio mirador sin edificacion asociada en las inmediaciones de la
Avenida Roque del Este que ofrezca visuales hacia el paisaje de barrancos.

Ademas de las operaciones descritas anteriormente, seran de aplicacion las determinaciones generales

de ordenacidn que se apliquen en las siguientes fichas del Anexo de la Normativa:

U.A.P. 67. AMADORES - P.N. 01. AMADORES

U.A.P. 67. AMADORES - P.A.1.V. 01. AMADORES

U.A.P. 67. AMADORES - P.A.U. 01. AMADORES

De toda la

informacion anteriormente extractada, se concluye que el ambito de ordenacién comprende

un paisaje mayormente natural, que hasta el momento actual no ha sido muy antropizado. Sin embargo,

se estan

desplegando en el territorio los usos pormenorizados establecidos en el Plan de

Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad de Costa Mogan®, antropizdndose cada vez

mas el ambito y por ello, resultando necesario que el presente instrumento controle la intervencién y

produzca el menor impacto paisajistico posible, llevando a cabo medidas de integracion.

> En adelante PMM
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2. VALORACION DEL PAISAJE

2.1.

DESCRIPCION CUALITATIVA DE LA CALIDAD PAISAJISTICA

Las parcelas objeto de ordenacidon se encuentran insertas en un paisaje 60% natural y 40% antropizado,
con distintos niveles de intervencion. Ambas se sitian en lo alto del borde de la urbanizacién de Puerto
Rico con el limite del Valle, teniendo ambas visuales; desde el suelo urbano consolidado de la

urbanizacién, hasta el suelo rustico en ladera libre de intervenciones.

-1

llustracion 1. Ambas visuales desde las parcelas de ordenacion. Fuente: aportacion propia

2.2.

Al situarse en lo alto de la ladera, a unos 20m por encima del cauce, las parcelas tienen una visual
directa hacia la urbanizacion que se desarrolla a lo largo del mismo. Se trata pues de una zona a caballo
entre ambas realidades, y cuya solucion final debe optar por integrar ambas, de forma que se conecten

y aumenten su valor.

Los principales aspectos a tener en cuenta en la Parcela A4 con la implantacién de las Viviendas de
Proteccién Publica®, son sobre todo los impactos que suponen los muros medianeros, los patios traseros
donde se acumulan residuos o la altura de la edificacion. Para ello, la ordenacidn ya ha establecido
condiciones y limitaciones relativas a los pardametros urbanisticos, tanto de ocupacién, como de

separacion a linderos y altura méaxima.

ANALISIS DE LA FRAGILIDAD

En cuanto a la fragilidad del paisaje, mediante el calculo de las cuencas visuales se ha podido corroborar
gue existe una baja exposicion de ambas parcelas, sobre todo desde la visual del cauce del Valle hasta la
ladera donde se situan. Ello supone una mayor libertad a la hora de disefar el proyecto de las VPP, sin

menospreciar los impactos antes mencionados, ya que es distinta la observacion in situ.

6 En adelante VPP
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1 Limite de actuacion

"1 zonavisible

® Punto de observacion A
Altura del observador: 1,75m

Ilustracion 2. Cuenca visual desde el cauce del Valle de Puerto Rico. Fuente: elaboracion propia
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llustracion 3. Cuencas visuales desde ambas parcelas de ordenacion. Fuente: aportacion propia.

2.3.

Por otro lado, no existe una calidad visual desde ambas parcelas hacia el resto del nucleo poblacional.
Esto no supone que la intervencidon pueda ser mas agresiva, sino que no serd tan visible desde las
distintas perspectivas del nucleo poblacional. De la misma forma, debe tratarse con especial cuidado el
tratamiento del borde edificado junto con la carretera y el espacio libre, proyectando una solucién suave

y con medidas de integracidn para evitar la alteracién ambiental.

VALORACION DE LOS POSIBLES IMPACTOS AL PAISAJE POR LA ORDENACION

La implantacion de la promocién de VPP en la Parcela A4 comprende limitaciones de altura y
retranqueos establecidos por el presente PAMU, por lo que no se producirdn impactos al paisaje
derivados de su implantacion ya que los mismos respetan los pardametros ya establecidos y valorados
por el PMM. Especificamente se mantiene la altura de la edificacién establecida por dicho instrumento.

Sin embargo, en los pardmetros urbanisticos propuestos se recoge la condicidn de incorporar una plaza
de aparcamiento por cada 100m?c con la posibilidad de que se dispongan bajo rasante. Actualmente el
espacio dedicado a los aparcamientos se encuentra dispuesto en la carretera mediante bandas con
plazas en bateria y con cierta inclinacién, ocupando el menor espacio posible en la propia via. Dicha
situacién, a pie de calle, es la que mas impacto visual produce, tanto de frente a la edificacién como al
espacio libre. El hecho disponer de aparcamientos bajo rasante evitara que este impacto se produzca.

A su vez, también se establecen parametros urbanisticos en el Espacio Libre de la Parcela AS5. Sin
embargo, en cuanto al cdmputo del Espacio Libre resultante, al situarse junto a otro de sus mismas
caracteristicas, resulta en uno de mayor dimensién. En dicho espacio habra de establecerse unas
medidas para lograr la integracién paisajistica de la construccién o instalaciéon que resulte, en tanto se

permite una edificabilidad de 500m?c.
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3. CONCLUSIONES

Por todo lo anterior expuesto cabe concluir:

e Las parcelas sobre las que se desarrolla el PAMU se encuentran en un area de baja
exposicidn paisajistica, siendo visibles sélo estructuras o construcciones de gran altura.

e El analisis de la cuenca visual muestra una baja exposicidon desde una cota baja, situada
en el cauce del Valle.

e La observacién de las parcelas in situ muestran una calidad visual baja debido a los
impactos generados por los muros de cerramiento de baja calidad, medianeras sin
enfoscar, patios traseros y la disposiciéon del aparcamiento en el espacio viario.

e Se concluye por tanto que la ordenacién propuesta es COMPATIBLE con la calidad visual
del dmbito en el que se insertan las parcelas de ordenacidn, elevando con su ejecucién la

calidad del conjunto al eliminarse los impactos preexistentes.

4. MEDIDAS DE INTEGRACION

Una vez identificados los impactos preexistentes, se traen al presente instrumento las medidas para la
mejora del paisaje previstas por el PMM, pudiendo ser asumibles por este instrumento.

Articulo 42. Medidas para la mejora del paisaje.
()
4. Las edificaciones en Suelo Urbano habrdn de adaptarse, en lo bdsico, al ambiente en que estuvieran situadas, y
a tal efecto:
a) En toda edificacion y construccion se deberd procurar una integracion paisajistica de los paramentos
exteriores mediante un cromatismo adecuado o mimético con el entorno, evitando emplear materiales
reflectantes que pudieran incidir en una mayor apreciacion visual de las mismas.
b) Todas las fachadas, medianeras y cubiertas de nucleos urbanos sin excepcion, son patrimonio
paisajistico que forman parte del interés colectivo de la isla, por lo que sus propietarios procurardn
mantenerlas terminadas en sus paramentos exteriores y en las debidas condiciones de conservacion.
c) En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta deberd armonizar con el resto de la
fachada, debiéndose a tal efecto incluir sus alzados en el proyecto del edificio y ejecutarse
conjuntamente con él.
d) En edificios que se hubieran realizado cerramientos andrquicos se podrd requerir para la adecuacion
de las mismas a una solucion de disefio unitario.
e) En los edificios que contengan elementos que no se integren en el medio en que se insertan, la
concesion de la licencia de obras quedard condicionada a la realizacion de las obras que eliminen o
atenten los impactos que contengan.
5. En las intervenciones en los parques, jardines, plazas, rotondas, paseos maritimos y espacios libres publicos,
deben contemplarse las siguientes medidas de integracion ambiental:
a) Las zonas verdes se adecuardn para la estancia y paseo de las personas, basando su
acondicionamiento en razones estéticas y conteniendo suficiente arbolado y especies vegetales.
b) Los jardines deberdn dedicar al menos un 30 % de su superficie a zona arbolada capaz de dar sombra
en verano y/o ajardinada, frente a la que se acondicione mediante urbanizacion.
¢) Para el ajardinamiento mediante alcorques, se deberd contemplar al menos un alcorque por cada 9
metros de via, y éstos deberdn ser lo suficientemente amplios como para garantizar la supervivencia de
la plantacion en su mayor desarrollo. Asi mismo en las playas de aparcamientos se deberd prever la
localizacion de un alcorque ajardinado al menos cada 8 plazas de parking.
d) Las obras en los espacios publicos en general no comportardn la desaparicion de ningtn drbol, salvo
cuando sea indispensable por no existir alternativas, en cuyo caso se procurard afectar a los ejemplares
de menor edad y porte.
e) Toda pérdida o deterioro no autorizado del arbolado de las vias o espacios publicos deberd ser
repuesta a cargo del responsable, sin perjuicio de las sanciones a que ello diera lugar. La sustitucion se
harad por especies de igual o parecido porte que la desaparecida.
f) La eleccion del mobiliario urbano se hard buscando su integracion en el paisaje.
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g) Las labores de ajardinamiento y revegetacion se realizardn, prioritariamente, utilizando especies
autoctonas de la zona, pudiéndose también utilizar otras exdticas adaptadas a las caracteristicas
ambientales existentes y frecuentes en el entorno. Las especies seleccionadas, preferentemente, para
llevar a cabo los procesos de revegetacion y ajardinamiento del dmbito de actuacion se encuentran en el
Anexo Ill. Catdlogo floristico.
6. En las intervenciones colindantes con las infraestructuras viarias, deben contemplarse las siguientes medidas de
integracion ambiental:
a) Las barreras que se establezcan para evitar o paliar la contaminacion acustica producida por las
infraestructuras viarias habrdn de integrarse, en la medida de lo posible, en el entorno, a efectos de
minimizar el impacto de las mismas en el paisaje; sin que ello implique una merma en la eficacia de la
misma.
b) Siempre que sea técnicamente viable, serd necesaria la amortiguacion de los impactos paisajisticos
producidos por la via con tratamientos vegetales. Se recomienda, al efecto, el uso de especies locales
para ayudar a reforzar la relacion con el Paisaje existente, evitando la aparicion de especies extrafias al
sistema vegetal existente.
¢) Sin que suponga una merma en la seguridad vial, se priorizard el uso de materiales pétreos o de
madera en las barreras de proteccion o quitamiedos del viario.
d) Siempre que sea posible, la pavimentacion habrd de ejecutarse con materiales que faciliten la
integracion paisajistica de la correspondiente infraestructura viaria.
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